Mérida, Yucatén, a (dia) de (mes) de 2024.
H. Congreso del Estado de Yucatan:
Iniciativa de Decreto por el que se autoriza la donacion de cuatro bienes
inmuebles del patrimonio del Gobierno del estado a favor de la empresa de
participacion estatal mayoritaria denominada Tren Maya, S. C. V.

Exposicién de motivos

Marco juridico aplicable

La Constitucion Politica de los Estados Unidos [ S reconoceyen su articulo
40, parrafo decimoséptimo, que toda person la movilidad en
condiciones de seguridad vial, accesibilida ibilidad, calidad,
inclusion e igualdad.

e toda persona a trasladarse
de calidad, suficiente y accesible
d, permita el desplazamiento de
a contribuir al ejercicio y garantia de
personas seran el centro del disefio y
strategias y acciones en la materia.

que, en condiciones de igual
personas, bienes y merc

los demés derechos h
del desarrollo de los

De igual mane taria del Servicio Ferroviario determina, en su
articulo 1, p4 | servicio ferroviario es una actividad econémica

prioritaria y ¢ do ser rector de su desarrollo. Asi, al ejercer sus
funcione Estado protegera en todo momento la seguridad y la
soberania i promovera el desarrollo del servicio ferroviario en
condig! ticen la libre competencia entre los diferentes modos de
transp « jencia operativa en la prestacion del servicio.

Por otro lado, la Ley de Bienes del Estado de Yucatan, publicada en el Diario Oficial
del Gobiern@del Estado de Yucatan el 8 de septiembre de 2012, es la norma vigente
que, de conformidad con su articulo 1, regula el régimen del conjunto de bienes
muebles e inmuebles que integran el patrimonio del estado y de sus municipios, asi
como los derechos y las obligaciones derivados de esta propiedad y su forma de
adquisicién o asignacion.



Asi, la ley local referida en el parrafo anterior dispone, en su articulo 15, que el
patrimonio estatal se conforma por el conjunto de bienes muebles e inmuebles del
dominio publico y del dominio privado propiedad de los Poderes Ejecutivo,
Legislativo y Judicial, los organismos autbnomos y los municipios.

Con respecto a los bienes sujetos al régimen del dominio publico, la ley local antes
mencionada determina, en términos de su articulo 16, que son ilenes de uso
comun, los bienes destinados a un servicio publico y los monu SWhistoricos o
artisticos, muebles e inmuebles, entre otros.

En este punto, cabe destacar que, de acuerdo con el
comento, los bienes del dominio publico del esta
inalienables, imprescriptibles e inembargables, e

del dominio publico de uso comun son a
los habitantes del estado y de los mupigcipi

los particulares; y las plazas, |a
jardines y los parques publi

Por su parte, el arti ~
publico destinado Ublico son aquellos que utilizan para el desarrollo
cutivo, Legislativo y Judicial, los organismos
gue se destinen para la prestacién de servicios

rables a estos.

vé, de conformidad con su articulo 28, que son aquellos
es que, siendo propiedad del estado o de los municipios, no estan

En este orden de ideas, el articulo 32 de la ley local antes aludida dispone los actos
juridicos que se pueden realizar con los bienes del dominio privado del patrimonio
del estado y de los municipios. Entre estos actos, cabe sefalar el previsto en la
fraccién V de este articulo, que se refiere a la transmision de la propiedad por via
de donacion en favor de la federacion, del estado o de los municipios, siempre que
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dichos bienes se destinen a la prestacion de servicios publicos. Asi, cuando el
donante sea el estado, se requerira autorizacion del Congreso.

Finalmente, no se debe soslayar el hecho de que, en términos de los articulos 25,
parrafo primero, y 50 de la referida ley local, los Poderes Ejecutivo, Legislativo y
Judicial, los organismos autbnomos y los municipios podran realizar, con los bienes
inmuebles del dominio publico que sean de uso comun o que estémmgestinados a un
servicio publico, los actos juridicos previstos en el articulo 32 de By, siempre
que conste previamente un acuerdo de desincorporaciony s equisitos

necesarios para el acto juridico que se pretenda realizar stoSienes.

Situacion juridica de los inmuebles

El Gobierno del estado tiene la propiedad de lo rcadas con los numeros
7387, 7391, 7392 y 7393, ubicados en la ntonio Poxila del
municipio de Uman, Yucatan, la cual fu da'mediante adjudicacion a titulo
gratuito respaldado con los titulos '

Como resultado de lo anterior,
Registro Publico de la Pr
Patrimonial de Yucata

0 del Instituto de Seguridad Juridica
023, bajo los siguientes numeros de

ndmero de inscripcion 3240987 y folio
namero de inscripcion 3240573 y folio
ndmero de inscripcion 3240915 y folio

ndmero de inscripcion 3240978 y folio

Por otra pafte, el 5 de junio de 2023, se llevé a cabo la firma del convenio de
terminacion anticipada del contrato de comodato celebrado el 22 de junio de 2018,
a través del cual el Gobierno del estado otorgd bajo esta figura juridica, a favor de
la empresa denominada Ferrocarril del Istmo de Tehuantepec, S. A de C. V., el
inmueble que ocupa el Centro de Operaciones Ferroviarias ubicado en la localidad
de San Antonio Poxila del municipio de Uman, Yucatan, e integrado, en parte, por
los tablajes mencionados en el parrafo anterior.



Derivado de este convenio de terminacion anticipada, la empresa denominada
Ferrocarril del Istmo de Tehuantepec, S. A de C. V., hizo entrega formal al Gobierno
del estado del inmueble senalado. Una vez verificadas las condiciones del inmueble
y de sus instalaciones, este se puso a disposicion de la Secretaria de Administracion
y Finanzas, por conducto de la Direccion General de Control Patrimonial,
Inmobiliario y Almacenes.

Posteriormente, el mismo 5 de junio de 2023, se celebré uf contrato entre el
Gobierno del estado y la empresa de participacion estatal [ ominada
Fonatur Tren Maya, S. A. de C. V., para entregar en co i
favor de esta empresa, cuatro inmuebles que fo

En este sentido, la clausula segunda del codtrato to antes aludido

gestiones administrativas necesarios par utorizacién del Congreso, a
efecto de que se lleve a cabo la donaci

| Centro de Operaciones
obras incorporados a estos,

, S. A. de C. V., recibe la posesion,
enimiento, restauracion, reconstruccion y

empresa Fonatur Tren Maya, S. A. de C. V.
2, se publicé en el Diario Oficial de la Federacion la Resolucion

mayoritariaNdenominada Tren Maya, S. A. de C. V., agrupada en el sector
coordinado por la Secretaria de la Defensa Nacional, para llevar a cabo todas las
acciones necesarias para administrar, operar, explotar y construir el Proyecto Tren
Maya; y prestar los servicios ferroviarios, complementarios y comerciales, por si o
por conducto de diversas figuras juridicas de derecho publico y privado, asi como
obtener, bajo cualquier titulo, concesiones, permisos, licencias y autorizaciones, vy,



en general, ejecutar todos los actos necesarios para llevar a cabo su objeto social,
de conformidad con sus estatutos sociales y las demas disposiciones aplicables.

En este tenor, Tren Maya S. A. de C. V., constituida en términos del instrumento
notarial nimero veinte de fecha 3 de junio de 2022, tiene por objeto social realizar
todas las acciones, estudios, proyectos, construcciones, adquisiciones y obras
complementarias, sociales y de desarrollo inmobiliario que sean aeeesarias para la

aguellas actividades relacionadas con la adquisicion de
propiedad privada o cualquier modalidad de tenencia
Cabe recordar que el Plan Nacional de Desarr a seccion lll,
aya como el
mas importante proyecto de infraestructura, Omico y turismo
del presente sexenio. Asimismo, establ Tren Maya es un proyecto
orientado a incrementar la derrama e '
Yucatan, crear empleos, impulsar
ambiente de la zona, desalentando &
especies, y propiciar el ordena

ible, proteger el medio
la tala ilegal y el trafico de

Por otro lado, el 31 de
Federacion el Decreto
Fomento al Turismo
Proyecto Tren M a, S. A. de C. V., a fin de que esta empresa se

publico en el Diario Oficial de la
miso denominado Fondo Nacional de

encuentre en c uir, operar, explotar y prestar el servicio publico
de transport y de pasajeros, y servicios auxiliares, incluyendo
los subtramo i ncluidos y los que se encuentren en proceso, y la
totalidad [ muebles, inmuebles, tangibles, intangibles, recursos

y financieros, asi como derechos y obligaciones que
el desarrollo del Proyecto Tren Maya, mediante los
proce idicos y administrativos que correspondan, conforme a las
disposi ativas aplicables, las establecidas en dicho decreto y los
lineamient@s que al efecto se expidan.

Asi, el articulo 5, péarrafo segundo, del decreto mencionado en el parrafo anterior
establece que los bienes inmuebles adquiridos para la via general de comunicacion
denominada Tren Maya son parte del dominio publico de la federacién, a través de
la Secretaria de Infraestructura, Comunicaciones y Transportes, en términos de la
Ley General de Bienes Nacionales y de la Ley Reglamentaria del Servicio
Ferroviario; y que, para los demas bienes inmuebles adquiridos o por adquirir, se
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deberan llevar a cabo los actos juridicos que resulten necesarios para su entrega
en favor de Tren Maya, S. A. de C. V.

Es por lo anterior y lo dispuesto en la clausula segunda del contrato de comodato
celebrado entre el Gobierno del estado y Fonatur Tren Maya, S. A. de C. V., que
resulta necesario solicitar la autorizacion del Congreso para llevar a cabo la
donacién de los cuatro inmuebles que forman parte del Centregee Operaciones
Ferroviarias y de los bienes muebles, instalaciones y obras ing
No obstante, derivado del decreto antes aludido, la donacié 0 deber@hacerse
en favor de Fonatur Tren Maya, S. A. de C. V., sino de
que es la empresa de participacibn mayoritaria

responsabilidad de desarrollar el Proyecto Tren May

Proceso de desincorporacion

Como se recordard, el articulo 50 de | nes del Estado de Yucatan
dispone que los bienes inmuebles del da
a un servicio publico que ya no sean
actos juridicos previstos en el art
previamente un acuerdo de '

podran ser objeto de los
ley, siempre que conste
y se cumplan los requisitos
A realizar con dichos bienes.

En este sentido, el articu e la citada ley local determina que los
bienes del dominio px [ i0 del estado y de los municipios podran ser
objeto de transmisig dad por via de donacién en favor de la federacion,

del estado o
prestacion d ' icosy Asi, la propia fraccion establece que, cuando el
donante sea rird autorizacion del Congreso.

frac cto por el cual un bien pasa al dominio privado porque ha
dejada i uso o destino por el que se incorpord al dominio publico. Como
resulta cto, cuando un bien pasa del dominio publico al dominio privado,

pierde lasgcondiciones de inalienabilidad, imprescriptibilidad e inembargabilidad,
entre otras,\que tienen los bienes de dominio publico, segun el articulo 17 de la Ley
de Bienes del Estado de Yucatan.

Asi, al liberarse de estas condiciones, los bienes del dominio privado pueden ser
objeto de los actos de enajenacion estipulados en el articulo 32 de dicha ley,
siempre y cuando, de acuerdo con el articulo 50 de este ordenamiento, conste



previamente un acuerdo de desincorporacion y se cumplan los requisitos
establecidos para el acto juridico que se pretenda realizar con dichos bienes.

De acuerdo con el articulo 8, fracciones Il y IV, de la mencionada ley, la persona
titular del Poder Ejecutivo del estado tiene las facultades relativas a emitir acuerdos
para la incorporaciéon o desincorporacion de bienes muebles e inmuebles del
patrimonio de su competencia, y a expedir acuerdos delegatorios g la realizacion
de actos de incorporacion o desincorporacion de estos bienes.

El 11 de enero de 2019, se publicé en el Diario Oficial d
Yucatan, el Acuerdo 4/2018 por medio del cual la pers C
del estado deleg6 en la persona titular de la Secretari i i6 inanzas
la facultad prevista en el citado articulo 8, fraccio

o de las dependencias establecidas en el
Plblica de Yucatan.

Estado de Yucatan, el Acuer
desincorporados, por ng prestacion de un servicio publico

centralizada, los inmuebles objeto de

esta iniciativa, es degi ablaje trales 7387, 7391, 7392 y 7393, ubicados
en la localidad de io'Roxila del municipio de Uman, Yucatan.

Por lo tanto muebles referidos ya forman parte del dominio
privado, y qu el articulo 32, fraccion V, de la Ley de Bienes del

Estadod ende destinarlos a un servicio publico, resulta procedente
solicitar la izaeion del Congreso del estado para donarlos en favor de la
' n estatal mayoritaria denominada Tren Maya, S. A. de C. V.,
le la certeza juridica necesaria para que continde desarrollando

el Proy aya, el cual impulsara el crecimiento economico del estado y de
la regidn Sureste del pais, a través de un sistema de transporte ferroviario de carga
y de pasajef®s moderno y eficiente.

De autorizarse esta donacion, el estado de Yucatan contribuird a garantizar el
derecho a la movilidad consagrado en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y a fortalecer el papel del Estado como rector del desarrollo del servicio
ferroviario, para el beneficio de la Nacién.



En virtud de lo expuesto, y en ejercicio de la facultad que me confiere el articulo 35,
fraccion I, de la Constitucion Politica del Estado de Yucatan, someto a su
consideracion la siguiente:

Iniciativa de Decreto por el que se autoriza la donacion de cuatro bienes
inmuebles del patrimonio del Gobierno del estado a favor de la empresa de
participacion estatal mayoritaria denominada Tren Maya, S.

Articulo Unico. Donacioén

Se autoriza, para el desarrollo del Proyecto Tren Ma

correspondientes al dominio privado:

l. “Solar urbano marcado como ta
ochenta y siete, identificado como lote

solar treinta y cuatro y dos punto
veintiuno, sureste cuatrocientos
on ejido de Uman, suroeste cuarenta

y siete punto cuatro el ros con solar setenta y uno y ocho punto
trescientos cuare [ s con calle sin nombre, noroeste ciento diez punto
seiscientos oc on solar sesenta y cuatro, ciento treinta y siete
punto cero en linea quebrada con solar cincuenta y ocho,

ciento seis p Intiséis metros con solar cincuenta y dos y ciento
seis pu 0S con solar cuarenta y seis”. Inscrito en el Registro
Publi iedad”y del Comercio del Instituto de Seguridad Juridica

, €l 6 de marzo de 2023, bajo el numero de inscripcion
32409 lectronico 1550821.

blaje catastral marcado con el numero siete mil trescientos noventa y
ra el solar urbano identificado como lote setenta y uno de la manzana
tres de la zona uno del poblado de San Antonio Poxild del municipio de Uman,
Estado de Yucatan, con una superficie de veinte mil ochocientos setenta y siete
punto doscientos setenta y nueve metros cuadrados, con las siguientes medidas y
colindancias; al noreste, cuarenta y siete punto cuatrocientos dieciséis metros con
solar cuarenta y siete; al sureste, cuatrocientos doce punto trescientos cuarenta y
seis metros con ejido de Uman, al sur, veintinueve punto quinientos treinta y siete
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metros con solar setenta y cuatro; al suroeste, once punto novecientos cuarenta y
nueve metros con tierras de uso comdn zona uno; al noreste, ciento dos punto
doscientos cincuenta y cuatro en linea quebrada con solar setenta y tres, trescientos
dieciséis punto cuatrocientos treinta y siete metros en linea quebrada con solar
setenta y dos y en dieciséis punto ochocientos ochenta y cinco metros en linea
quebrada con calle sin nombre”. Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Instituto de Seguridad Juridica Patrimonial de atan, el 6 de

de la zona
de Yucatan,
inticuatro metros

urbano identificado como lote nUmero setenta y tres,
uno, del poblado de San Antonio Poxila, municipi

cuadrados, que cuenta con las siguientes me@id i i@s: al noreste, ocho
punto doscientos noventa y ocho metros ¢ ta y uno; al sureste, noventa
y tres punto novecientos cincuenta lar setenta y uno; al
suroeste, ocho punto seiscientos cu tros €on tierras de uso comun

ochenta y siete punto novecie @s metros con solar setenta y dos”.
Inscrito en el Registro Publict ' y del Comercio del Instituto de
Seguridad Juridica Patri 5 6 de marzo de 2023, bajo el nimero

de inscripcién 3240915 y'€ o»1550828.

2ro siete mil trescientos noventay tres, solar urbano
identificado co de la manzana 3, de la zona 1, del poblado de
San Antonio de Uman, estado de Yucatan, con una superficie
de veintitrés 0 cuatrocientos cincuenta y un metros cuadrados;
con las sigi y colindancias: norte veintinueve punto quinientos treinta

y siete me ar setenta y uno; sureste cien punto cuatrocientos cuarenta y
seis Uméan y setecientos sesenta y cinco punto ochocientos
sesen i 0s con propiedad Poxila; suroeste veintiséis punto cero cuarenta

1”. Inscrito el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Instituto de
Seguridad Juridica Patrimonial de Yucatan, el 6 de marzo de 2023, bajo el nUmero
de inscripcién 3240978 y el folio electronico 1550829.

Articulo transitorio

Articulo Unico. Entrada en vigor



Este decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el Diario Oficial
del Gobierno del Estado de Yucatan.

Atentamente

Lic. Mauricio Vila Dosal
Gobernador del Estado de Yucata

Abog. Maria Dolores Fritz Sierra
Secretaria General de Gobierno \&
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